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2. รายละเอียดโครงการ  
 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
 โครงการ Skyview Hotel Bangkok(เดิมชื่อ โครงการ โรงแรมสูง 29 ชัน้ และชัน้ใตดิ้น 2 ชัน้) เป็น
โครงการประเภท อาคารขนาดใหญ่พิเศษและอาคารสูง ใชป้ระโยชนเ์ป็นโรงแรม  ประกอบดว้ยอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กสูง 29 ชัน้ กับชัน้ใตดิ้น 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ประกอบกิจการเป็นโรงแรม มีจ านวน
หอ้งทั้งหมด 285 หอ้ง เป็นหอ้งพักผูพ้ิการ จ านวน 3 หอ้ง จัดเป็นโรงแรมประเภทที่  3 ตามกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 คือ โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
หอ้งอาหาร หรือสถานที่ส  าหรบับรกิารอาหารหรือสถานที่ส  าหรบัประกอบอาหาร และหอ้งประชมุ สมัมนา 
 ทางโครงการมีสิ่งอ านวยความสะดวกภายในหอ้งพกั เช่น หอ้งน า้ เครื่องปรบัอากาศ เครื่องเป่าผม 
เป็นตน้ และสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโรงแรม ไดแ้ก่ หอ้งยิมนาสติก หอ้งอาหาร หอ้งประชุม สระว่าย
น า้ และพืน้ที่สวนหย่อม 
 โครงการมีพืน้ที่ใชป้ระโยชนร์วมทัง้อาคาร รวมทัง้สิน้ 25,239.34 ตารางเมตร ความสูงจากระดบั
ถนนสขุมุวิท 24 ถึงระดบัยอดอาคารเท่ากบั 112.75 เมตร มีจ านวนหอ้งพกัรวม 285 หอ้ง มีรายละเอียดดงันี ้

 

ชั้นห้องเคร่ือง : ถงัเก็บน า้ใตดิ้น และหอ้งเครื่องป้ัม 

ชั้นใต้ดิน 2     : ที่จอดรถยนต ์ 41 คนั บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และ ลิฟท ์

   ดบัเพลิง 

ชั้นใต้ดิน 1      : ที่จอดรถยนต ์ 38 คนั (รวมที่จอดรถผูพ้ิการ1คนั)  บนัไดหลกั บนัไดหนี 

   ไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชั้นที ่ 1      : ที่จอดรถยนต ์6 คนั (รวมที่จอดรถผูพ้ิการ2 คนั ที่จอดรถบสั 1 คนั ) โถง  

   ตอ้นรบั รา้นอาหาร หอ้งจดัเตรียมอาหาร ส านกังาน หอ้งเก็บกระเป๋า 

   หอ้งตอกบตัร หอ้งรกัษาความปลอดภยั  หอ้งพกัขยะ หอ้งRMU หอ้ง  

      AHU  หอ้งน า้ หอ้งน า้ผูพ้ิการ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร   

    และลิฟทด์บัเพลิง 

ชั้นที ่2  : ที่จอดรถยนต ์24 คนั บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟท ์

    ดบัเพลิง 

ชั้นที ่3          : ที่จอดรถยนต ์24 คนั บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟท ์
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    ดบัเพลิง 

ชั้นที ่4          : ที่จอดรถยนต ์26 คนั บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟท ์

    ดบัเพลิง 

ชั้นที ่5       : หอ้งประชมุ 4 หอ้ง ขนาดที่นั่งรวมประมาณ 60 ที่นั่ง หอ้งAHU หอ้ง 

     เก็บเฟอรน์ิเจอร ์หอ้งอาหาร หอ้งครวั หอ้งเก็บของ หอ้งน า้ หอ้งน า้ผู ้

      พิการ ลานอเนกประสงค ์บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และ 

      ลิฟทด์บัเพลิง 

ชั้นที ่6    : ส  านกังาน หอ้งเครื่อง หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งตม้น า้รอ้น หอ้งปฐม     

     พยาบาล หอ้งเปลี่ยนเสือ้ผา้ หอ้งน า้ หอ้งเก็บของ บนัไดหลกั บนัได 

      หนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และ ลิฟทด์บัเพลิง 

ชั้นที ่7             : พืน้ที่สีเขียว สระว่ายน า้ ส่วนนั่งเลน่ หอ้งยิมนาสติก หอ้ง 

 เครื่อง ห้องเครื่องท าน า้ร ้อน ห้องซาวน่า ห้องอาบน า้ ห้องน ้า 
บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชั้นที ่8-24        : หอ้งพกั 15 หอ้ง/ชัน้ รวม 255 หอ้ง หอ้งแม่บา้น  บนัไดหลกั บนัได 

          หนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชั้นที ่25-27          : หอ้งพกั 10 หอ้ง/ชัน้ รวม 30 หอ้ง หอ้งแม่บา้น  บนัไดหลกั บนัได 

          หนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชั้นที ่28                 :  หอ้งน า้ หอ้งอาหาร บันไดหลัก บันไดหนีไฟ ลิฟทโ์ดยสาร และ
ลิฟทด์บัเพลิง 

ชั้นที ่29          : หอ้งประชมุ 2 หอ้ง ส านกังาน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟท ์

            โดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชั้นห้องเคร่ืองลิฟท ์  : ถงัเก็บน า้ หอ้งเครื่องระบายความรอ้น บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ  

         ลิฟทโ์ดยสาร และลิฟทด์บัเพลิง 

ชั้นหลังคา       : พืน้ที่หนีไฟทางอากาศ  บนัไดหนีไฟ 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ Skyview Hotel Bangkok ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 12 ซอยสขุมุวิท 24 ถนนสุขมุวิท แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
 

                                                                   - 4 -                                         บริษัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการตัง้อยู่ริมถนนซอยสขุุมวิท 24 พืน้ที่โดยรอบมีการใชป้ระโยชนเ์ป็นศนูยก์ารคา้ อาคาร

พาณิชย ์รา้นคา้ รา้นอาหาร อาคารชดุพกัอาศยั บา้นพกัอาศยั และพืน้ที่ว่าง 
พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทิศเหนือ ติดกบั  ดา้นหลงัของศนูยก์ารคา้ดิเอ็มโพเรียม สงู 7 ชัน้ ถดัไปเป็น 
   อาคารพาณิชย ์จ านวน 14 คหูา สงู 4-5 ชัน้ 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั  ถนนสขุมุวิท 24 ถดัไปเป็นรา้นอาหารซีฟดูทาวน ์และบา้นพกั 
    อาศยัสงู 4 ชัน้ 1 หลงั 
ทิศใต ้   ติดกบั   บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั และรา้นอาหารญ่ีปุ่ นอิช 
     ชิน สงู 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั  อาคารจอดรถยนตข์องศนูยก์ารคา้เอ็มโพเรียม สงู 7 ชัน้ และ 
     สว่นของส านกังาน และโรงแรมดิเอ็มโพเรียม สงู 42 ชัน้ ถดัไป 
     เป็นถนนซอยเมธีนิเวศน ์

 

 
 

ภาพที ่1 จุดทีต่ั้งพืน้ทีโ่ครงการ 
 

ถนนสุขุมวิท 

พืน้ทีโ่ครงการ 
Skyview Hotel Bangkok 

ถนนซอยสุขุมวิท 24 

ทศิเหนือ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1) ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ   
 ทางเขา้-ออกโครงการ : มีจ านวน 1 จุด ขนาดความกวา้งประมาณ 6.00 เมตร เชื่อมต่อกับถนน
ซอยสขุมุวิท 24 
 ถนนและที่จอดรถยนต ์: ระบบจราจรภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก เดินรถแบบสวน
ทางกนัตัง้แต่ทางเขา้ออกโครงการ แบบสองทิศทาง ถนนภายในกวา้ง 6.00 เมตร 
 โครงการจดัใหม้ีที่จอดรถยนตท์ัง้หมด 159 คนั เป็นที่จอดรถผูพ้ิการ จ านวน 3 คนั และที่จอดรถบสั 
จ านวน 1 คนั มีรายละเอียดดงันี ้

- ที่จอดรถยนตท์ั่วไป ขนาด 2.4 x 5.0 เมตร จอดตัง้ฉากกบัทางรถวิ่ง จ านวน 148คนั บรเิวณชัน้ใตดิ้น 2 และ
1จ านวน 41คนัและ38 คนั และชัน้ที่ 1-4 จ านวน6 คนั, 24 คนั, 24 คนั และ 26 คนั ตามล าดบั 

- ที่จอดรถยนตผ์ูพ้ิการหรือทุพพลภาพ ขนาด 3.4 x 6.0 เมตร จ านวน 3 คัน บริเวณชัน้ล่าง จ านวน 2 คัน 
และชัน้ใตดิ้น 1 จ านวน 1 คนั 
- ที่จอดรถบสั ขนาด 2.4 x 12.0 เมตร บรเิวณชัน้ลา่ง จ านวน 1 คนั 
 

2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 
แหล่งน า้ใชท้ี่จ่ายใหแ้ก่โครงการไดแ้ก่น า้ประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท สามารถ

จ่ายน า้ประปาไดอ้ย่างเพียงพอ 
โครงการจะท าการเชื่อมท่อน า้ประปาของโครงการกบัท่อน า้ประปาของการประปานครหลวง ส านกั

การประปาสาขาสขุุมวิท มายงัถงัเก็บน า้ส  ารองใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ความจุรวม 580 ลบ.ม. ส าหรบัส ารอง
น า้ใชท้ั่วไป  438 ลบ.ม. และส ารองน า้ดบัเพลิง 142 ลบ.ม. ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ความจุรวม 
108 ลบ.ม. รวมมีความจขุองถงัเก็บน า้ทัง้โครงการ 688 ลบ.ม. สามารถส ารองน า้ไดน้าน 1.3 วนั 
 ระบบการจ่ายน า้ทั่วไป  โครงการเชื่อมต่อท่อสง่น า้ประปามิเตอร ์น ามาเก็บกกัไวใ้นถงัเก็บน า้ส  ารอง
ใตดิ้น  เพื่อใชใ้นการอปุโภค-บรโิภค ปรมิาตรน า้ส ารองใตดิ้นที่จดัเก็บไวจ้ะมีปรมิาตรส ารองขัน้ต ่า 3 วนั ของ
การใชน้ า้อุปโภค-บริโภครวมถึงน า้ส  ารองเพื่อการดับเพลิง การจ่ายน า้ใหก้ับอาคารจะใชเ้ครื่องสูบน า้เพิ่ม
แรงดนั สบูสง่ไปยงัระบบท่อจ่ายน า้ประปาในรูปแบบการจ่ายขึน้ ติดตัง้เครื่องสบูน า้ประปา จ านวน 2 เครื่อง 
(สลบัการท างาน) ขนาดก าลงั 45 กิโลวตัต ์อตัราการสบูน า้ 90 ลบ.ม./ชม. ระยะความสงูในการส่งน า้ 126 
เมตร เพื่อสูบน า้จากถังเก็บน า้ใต้ดิน ไปเก็บไวย้ังถังเก็บน า้ชั้นดาดฟ้า ซึ่งถังเก็บน า้ชั้นดาดฟ้าจะติดตั้ง
Booster Pump จ านวน 3 เครื่อง (สลบัการท างาน) ขนาดก าลงั 1.5 กิโลวัตต ์อัตราการสูบน า้ 7.7 ลบ.ม./
ชม. ระยะความสงูในการสง่น า้ 20 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน า้ไปใชใ้นสว่นต่างๆของอาคาร 
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 ระบบจ่ายน า้ดับเพลิง  การจ่ายน า้ดับเพลิงแต่ละชั้นของอาคาร จะจ่ายผ่านท่อยืนหลักส าหรับ
ดับเพลิง จ านวน 4 ท่อยืน โดยรบัน า้จากเครื่องสูบน า้ดับเพลิงดว้ยเครื่องยนตดี์เซล ขนาดอัตราการไหล 
1,000 gpm เพื่อจ่ายน า้ใหแ้ก่อุปกรณด์ับเพลิง คือ หัวฉีดดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ที่มีอยู่ทุก
ชัน้ของอาคาร ถงัเก็บน า้ส  ารองส าหรบัระบบดับเพลิง มีปริมาตร 142 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการดบัเพลิงไม่
นอ้ยกว่า 30  นาท ี

 
3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

          โครงการจดัระบบบ าบดัน า้เสียเป็นระบบบ าบดัน า้เสียแบบเติมอากาศ ฝังไวใ้ตดิ้นดา้นทิศตะวันตก
บริเวณถนนรอบอาคาร ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั บ่อแยกกากตะกอน ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน และถงั
เก็บตะกอนส่วนเกิน ส าหรบัรองรบัน า้เสียของโครงการมาตามท่อรวบรวมน า้เสียภายในอาคาร เพื่อบ าบดั
ใหไ้ดม้าตรฐานคณุภาพน า้ทิง้ ก่อนระบายลงสูท่่อระบายน า้สาธารณะบนถนนสขุมุวิท 24 

          น า้เสียทัง้หมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน า้เสีย
เบือ้งตน้ของโครงการ น า้เสียที่เกิดจากส่วนของครวัจะผ่านบ่อดักไขมันก่อนระบายลงสู่บ่อบ าบัดน า้เสีย
เบือ้งตน้ ซึ่งฝังอยู่ใตดิ้น ระบบระบายน า้เสียและสิ่งปฏิกลูของโครงการมีรายละเอียดดงันี ้

-  ท่อระบายสิ่งปฏิกลู (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกลูจากโถสว้ม  โถปัสสาวะ 
ภายในหอ้งสว้ม 

-  ท่อระบายน า้เสียจากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน า้จากการอาบ
และซกัลา้งของหอ้งพกัทุกหอ้งและหอ้งกิจกรรมอื่นๆ ที่มีการใชน้ า้ส  าหรบัช าระ
ลา้งที่ไม่ใช่สว้ม 

-  ท่ออากาศ (Vent  Pipe : V) เป็นท่อที่ใชส้  าหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจาก
ระบบระบายน า้เสียและสิ่งปฏิกลู ซึ่งไดแ้ก่ ท่อน า้เสียจากสว้ม ท่อน า้เสียจากการ
อาบและซกัลา้ง และระบบบ าบดัน า้เสีย เพื่อจุดประสงคใ์นการรกัษาความดนั
ภายในระบบท่อระบายน า้ ใหม้ีการเปลี่ยนแปลงนอ้ยที่สดุ นอกจากนีย้งัช่วยใหม้ี
อากาศหมนุเวียนอยู่ในท่อระบายน า้เพื่อรกัษา ดกักลิ่น (Trap Seal) ของเครื่อง
สขุภณัฑไ์ว ้ 

 -  ท่อระบายน า้ฝน (Rain Leader : RL) เป็นท่อระบายน า้ฝนจากบรเิวณชัน้หลงัคา 
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4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม    

4.1) การระบายน ้าในแนวดิ่ง เป็นระบบระบายน ้าแบบแยก (Separate System)  โดยมีท่อ
ระบายน า้แยกกนัระหว่างน า้ฝนและน า้เสีย หลงัจากนัน้จะไหลลงสูช่ัน้ลา่งของอาคาร ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกลู (Soil  Pipe) 

- ท่อระบายน า้เสีย (Waste water  Pipe) 

- ท่อระบายน า้ฝน (Rain  Pipe) 

4.2) การระบายน ้าในแนวนอน  เป็นระบบระบายน า้แบบแยก(Separate System) คือ ท่อระบาย
น า้จะรองรบัน า้ฝนจากท่อระบายชัน้ดาดฟ้า ระเบียงของทุกชัน้ทุกหอ้ง แยกจากท่อน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดั
แลว้จากระบบบ าบดัน า้เสียรวม จากนัน้ควบคมุใหร้ะบายออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะบริเวณถนนสขุุมวิท
24 ท่อระบายน า้ในแนวนอน ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายน า้ออกจากระบบบ าบดัน า้เสียเป็นท่อHDPEขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 8นิว้ พรอ้มบ่อ
ตรวจคณุภาพน า้ทิง้ก่อนระบายออกสูท่่อระบายน า้สาธารณะ บนถนนสขุมุวิท 24 

- ท่อขนาด 0.4 เมตร ความชนั 1:200 

- รางระบายน า้ (Gutter) บริเวณทางลงชัน้ใตดิ้น ขนาด 0.25x0.25 เมตร และบ่อสูบน า้ฝนขนาด 
3x3x2 เมตร พรอ้มเครื่องสบูน า้ 2 ชดุ 

- ชัน้ใตดิ้น 2จดัใหม้ีรางระบายน า้ ขนาดขนาด0.2x0.025 เมตร และบ่อสบูน า้ฝนขนาด2x2x2 เมตร 
พรอ้มเครื่องสบูน า้ 2 ชดุ อตัราการสบู 480 ลิตร/นาท/ีชดุ จ านวน 2 บ่อ 

4.3) การควบคุมการระบายน ้า 

การควบคุมการระบายน า้ของโครงการ เริ่มจากการรวบรวมน า้ฝนที่เกิดขึน้โดยน า้ฝนบนอาคาร 
จากหลงัคา และดาดฟ้า จะถกูรวบรวมลงมาดว้ยท่อรวบรวมน า้ฝนบนอาคารเป็นท่อแนวด่ิง เพื่อน า น า้ฝนที่
เกิดขึน้บนอาคารระบายออกสู่ท่อระบายน า้รอบตวัอาคาร ขนาด         เสน้ผ่านศนูยก์ลาง0.4 เมตร ความ
ลาดเอียง 1:200 

บริเวณทางขึน้-ลงชัน้ใตดิ้นจัดใหม้ีการระบายน า้ผ่านรางระบายน า้ของโครงการขนาดความกวา้ง 
0.25 เมตร ลึก 0.3 เมตร เนื่องจากบริเวณนีม้ีระดบัต ่ากว่าถนนโดยรอบตวัอาคาร จึงจ าเป็นตอ้งจดัใหม้ีบ่อ
สูบน า้ฝนขนาด 3.0x3.0x2.0 เมตร ระบายน า้ฝนออกด้วยเครื่องสูบน า้จ านวน 2 เครื่องสลับกันท างาน 
อัตราการระบายน ้าออกเท่ากับ 0.017 ลบ.ม./วินาท ี
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ส าหรบัการควบคมุการระบายน า้ของชัน้ใตดิ้นทัง้2 ชัน้ จดัใหม้ีรางระบายน า้ฝนโดยรอบอาคาร เป็น
ราง GUTTER ขนาดกวา้ง 0.2 เมตร ลึก 0.025 เมตร ไหลรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบน า้ฝน จ านวน 2 บ่อ ขนาด 
2.0x2.0x2.0 เมตร บริเวณชัน้ใตดิ้น 2 สบูขึน้ไปยงับ่อพกัระบายน า้รอบบริเวณพืน้ที่โครงการ ดว้ยเครื่องสบู
น า้ จ านวน 2 ชุด/บ่อ ในอัตราสูบ 0.008 ลบ.ม./วินาที ความสูงสูบส่ง (TDH) 14 เมตร ขนาดมอเตอร ์2.6 
kW  เพื่อปอ้งกนัน า้จากถนนไหลลน้ลงสูห่อ้งใตดิ้น 

 

 5) การจัดการขยะมูลฝอย    
 การจดัเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในพืน้ที่โครงการไดแ้ก่ 

- การจดัการรวบรวมมลูฝอย : หอ้งพกัแรม จดัถงัขยะขนาด10 ลิตร จ านวน 2 ถงั/หอ้ง แยกเป็น
ถงัขยะเปียก และขยะแหง้ ภายในรองรบัดว้ยถุงด า โถงทางเดินและโถงลิฟทท์ุกชัน้ จดัถงัขยะ
แหง้ และถงัขยะเปียก อย่างละ 1 ถงั ขนาดความจุ 15 ลิตร พรอ้มที่ดบับุหรี่ (เฉพาะโถงลิฟท)์ 
ซึ่งภายในแต่ละถังรองรบัดว้ยถุงด า ส านักงาน และส่วนตอ้นรบั จัดถังขยะแหง้ และถังขยะ
เปียก อย่างละ 1 ถงั ขนาดความจ ุ50 ลิตร ซึ่งภายในแต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุด า 

- การเก็บรวบรวมขยะของจากหอ้งพกัแรมทุกครัง้ จะเก็บรวบรวมลงมายงัอาคารพกัขยะรวมชัน้
ที่ 1ของโครงการทกุวนั ดว้ยลิฟทด์บัเพลิงในช่วงเวลา 11.00 – 14.00 น. 

- ขยะที่เก็บไดใ้นแต่ละชัน้จะน ามารวมกนัที่หอ้งพกัขยะรวม บริเวณชัน้ที่ 1ดา้นหลงัอาคาร เป็น
หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะแหง้-ขยะอนัตราย และขยะรีไซเคิล 

- หอ้งพกัขยะมีประตปิูดสินท พรอ้มผนงัทบึ เพื่อปอ้งกนักลิ่นและแมลง 
- ห้องพักขยะมีรางระบายน า้ส  าหรับรวบรวมน า้จากห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะเปียก 

จ านวน 1 จดุ 
- ใหแ้ม่บา้นท าความสะอาดทกุครัง้หลงัจากรถเก็บขนขยะเรียบรอ้ยแลว้ 
 

 6) ระบบไฟฟ้า    
 6.1) ระบบไฟฟ้าท่ัวไป 
 โครงการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงจ านวน 3 ชุด ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด และขนาด 
1,000 KVA จ านวน 1ชดุ ติดตัง้บรเิวณทิศใตข้องโครงการ เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าเขา้
สูอ่ปุกรณค์วบคมุการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของแต่ละชัน้ในโครงการ 
 6.2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ติดตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองจ านวน 1 ชุด ไวใ้นหอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารอง บรเิวณชัน้ที่ 6 ของอาคาร 
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) มีขนาด 500 KVA เดินเครื่องดว้ยน า้มนัดีเซลและแบตเตอรี่ เพื่อจ่าย
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ไฟฟ้าส ารองใหแ้ก่อปุกรณต่์างๆ ที่จ  าเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดบั ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสว่างสว่นกลาง ไฟฟ้าแสงสว่าง
ภายนอกอาคาร ลิฟทโ์ดยสาร เครื่องสบูน า้ ทัง้นีเ้ครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองของโครงการจะตอ้งมีลกัษณะและ
คณุสมบติัอย่างนอ้ยตอ้งมีระบบป้องกนัเสียง และแรงสั่นสะเทือน และระบบก าจดัไอเสีย 

7) ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ  ประกอบดว้ย 
7.1) ระบบปรับอากาศภายในอาคาร 

 ระบบระบายอากาศภายในห้องพักแบ่งเป็น 2 ลกัษณะ 
 ระบบปรบัอากาศโดยวิธีกล 

- พืน้ที่ปรบัอากาศ เช่น หอ้งพกั หอ้งประชมุ หอ้งอาหาร หอ้งพกัขยะเปียก เป็นตน้ ระบายอากาศ
โดยการดดูผ่านเครื่องปรบัอากาศ 

- พืน้ที่ที่ไม่มีการปรบัอากาศ ได้แก่ ห้องน า้ ห้องเตรียมอาหาร เป็นต้น โครงการจัดให้มีการ
หมนุเวียนของอากาศเพิ่มมากขึน้ โดยใชพ้ดัลมหมนุเวียนอากาศ 

การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพกั ไดแ้ก่ ประต ูและหนา้ต่าง แบบ
กระจกเลื่อน ช่องลม 

 ระบบระบายอากาศของบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 

 บนัไดหนีไฟของอาคารมี 2 แห่ง (เป็นบนัไดหลกั 1 แห่ง) ระบบระบายอากาศโดยการอดั
อากาศ เพื่อใหอ้ากาศไดห้มนุเวียนเขา้สูภ่ายในบนัไดหนีไฟ และบนัไดหลกั รายละเอียด ดงันี ้

-   บนัไดหลกั (ติดกบัลิฟทโ์ดยสาร P1 และP2) ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ย ความกวา้ง 1.50 
เมตร ระบายอากาศโดยดว้ยระบบอดัอากาศขนาด 21,400 CFM 

-     บนัไดหนีไฟ (ติดกบัลิฟทโ์ดยสาร P3) ความกวา้ง 0.90 เมตร ระบายอากาศโดยดว้ย 
      ระบบอดัอากาศ ขนาด 21,400 CFM 

 7.2) ระบบปรับอากาศ 
 โครงการมีความตอ้งการความเย็นของทัง้อาคารประมาณ 636.5 ตัน จัดระบบ  ปรบัอากาศเป็น
แบบระบบจ่ายน า้จากสว่นกลาง (Water Cooled Chillers) 
 โดยใชร้ะบบจ่ายรวมจากศนูยก์ลางชนิดเครื่องท าน า้เย็นระบายความรอ้นดว้ยน า้ (Water Cooled 
Chiller) และแยกวงจรน า้เย็นเป็น 2 วงจร คือ วงจรน า้เย็นปฐมภูมิ และวงจรน า้เย็นทุติยภูมิ เพื่อสามารถ
จดัการจ่ายน า้เย็นแปรเปลี่ยนไปตามภาระการท าความเย็นอย่างมีประสิทธิภาพและประหยดัพลงังาน โดย
ใช้สารท าความเย็นชนิด R123 (HCFC-123) และ R134a (HCFC-134a) ซึ่งมีค่าความสามารถในการ
ท าลายโอโซน (Ozone Depletion Potential : ODP) และค่าความสามารถในการท าใหโ้ลกรอ้นขึน้ (Global 
Warming Potential : GWP) ต ่ากว่าสารท าความเย็น CFC 
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 8) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 8.1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตัง้ในทุกชัน้ของอาคารประกอบดว้ย    

      1.1 แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel : FCP) ท า
หนา้ที่เป็นศนูยร์บัสง่สญัญาณตรวจรบัเมื่ออปุกรณแ์จง้เหตทุี่ติดตัง้ไวเ้ริ่มท างานจะส่งสญัญาณไปยงัแผง
ควบคมุ และหากมีเหตเุกิดเพลิงไหมก้็จะสง่สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร 

      1.2 อปุกรณส์ง่สญัญาณเพื่อใหห้นีไฟ ประกอบดว้ย อปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหมด้ว้ยแสง 
ชนิด Flashing light อปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหมด้ว้ยเสียง(Alarm Bell) และอปุกรณแ์จง้เหตเุพลิงไหมแ้บบกด 
(Manual Station) ชนิดทบุแลว้ดงึ ติดตัง้บรเิวณหนา้บนัไดหนีไฟและโถงลิฟทท์ัง้ 2 แห่ง ทกุชัน้ของอาคาร
โดยท าหนา้ที่รบัสญัญาณจากเครื่องตรวจจบัควนั และความรอ้น เพื่อสง่เสียงเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้ 

      1.3 อปุกรณแ์จง้เหต ุติดตัง้ทัง้ระบบแจง้เหตอุตัโนมติั และแบบที่ใชม้ือ ดงันี  ้

(1) ชดุกดแจง้เหตแุบบใชม้ือ (Manual Station) ชนิดทบุแลว้ดงึ พรอ้ม
สญัญาณเสียงจะติดตัง้ไวบ้ริเวณหนา้บนัไดหนีไฟและโถงลิฟทท์ัง้ 2 แห่ง 
ทกุชัน้ของอาคาร 

(2)  เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ชนิด Photo Electricติดตัง้ไวภ้ายใน
หอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง สว่นส านกังาน หอ้งอาหาร หอ้งประชมุ  หอ้งเก็บ
กระเป๋า ลานจอดรถยนตช์ัน้ใตดิ้น1-2 โถงลิฟท ์  บนัไดหนีไฟ ทางเดินของ
ทกุชัน้ เป็นตน้ 

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat detector) แบบตรวจจบัอตัราการเพิ่มของ
อณุหภมูิ (Rate of Rise ) มีหลกัการท างาน คือ เมื่อมีอตัราการเพิ่มของ
อณุหภมูิสงูเกินอตัราพิกดัที่ตัง้ไว ้ เครื่องจะท างานทนัที ติดตัง้ไวบ้รเิวณ
หอ้งน า้ หอ้งพกัขยะ ลานจอดรถยนตช์ัน้ที่ 2-4 และหอ้งครวั เป็นตน้ 

 8.2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซึ่งประกอบดว้ยระบบท่อยืน ถงัเก็บน า้ส  ารอง เครื่องสบูน า้
ดบัเพลิง  และหวัรบัน า้ดบัเพลิง ดงันี ้ 

2.1  ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตัง้ตัง้แต่ชัน้ลา่งไปยงัชัน้บนสดุของอาคาร
จ านวน 4 ท่อ เชื่อมกบัท่อเมนสง่น า้และถงัเก็บน า้ใตดิ้นของอาคาร และหวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

        2.2  สายฉีดน า้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิง 
ขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 2½ นิว้ และสายฉีดน า้ดบัเพลิงชนิดแข็งขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 1 นิว้ ยาว 30 เมตร 
ติดตัง้ไวช้ัน้ละ 3 แห่ง  ซึ่งสามารถครอบคลมุการดบัเพลิงไดท้ัง้ชัน้ 
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                     2.3  หวัรบัน า้ดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) จ านวน 3 หวั เป็นหวัรบัน า้แบบ 2 ทิศทาง 
ขนาด 2 ½ นิว้ x 2 ½นิว้ x 6 นิว้ เพื่อรบัน า้จากรถดบัเพลิงเติมลงในถงัเก็บน า้ใตดิ้น 

        2.4 น า้ส  ารองดบัเพลิง ปรมิาณ 142 ลบ.ม. เก็บไวใ้นถงัเก็บน า้ใตดิ้นของอาคาร ส ารอง
น า้ส  าหรบัดบัเพลิงไดน้านไม่นอ้ยกว่า 30 นาที เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 และฉบบัที่ 50 และ
สามารถใชน้ า้ส  ารองจากถงัเก็บน า้ดาดฟ้าขนาด 84 ลบ.ม. และจากสระว่ายน า้ชัน้ที่ 7ปรมิาณน า้ประมาณ 
150 ลบ.ม. 

        2.5  เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง จดัใหม้ีเครื่องสบูน า้ดบัเพลิงแบบเครื่องยนตดี์เซล(DFP-01) 
ขนาด1,000 GPM แรงดนัน า้ (TDH) 250 PSI (170 เมตร) และเครื่องสบูน า้รกัษาแรงดนัในเสน้ท่อ (JP-01) 
ขนาด 20 GPM      แรงดนัน า้ (TDH) 260 PSI (184 เมตร) 

  8.3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเคร่ืองดบัเพลิงเคมีชนิดแหง้ หนกั 4.5 กิโลกรมั ติดตัง้
ไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิงทกุตู ้

  8.4) บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสรมิเหล็ก จ านวนรวม 2 บนัได ผนงัของบนัไดหนีไฟ
โดยรอบก่ออิฐมอญหนา 0.20 เมตร หรือ Super Blockขนาด0.2x.06x0.09 เมตร บนัไดหนีไฟช่วยอพยพคน
ออกจากตวัอาคารชัน้บนสดุถึงชัน้พืน้ดิน มายงัจดุรวมพลไวอ้ย่างปลอดภยั ดงันี  ้

- บันไดหลัก  (ติดกับลิฟทโ์ดยสาร P1 และP2) ใชเ้ป็นบันไดหนีไฟดว้ย ความ
กวา้ง 1.50 เมตร มีความสงูจากชัน้หลงัคา-ชัน้ลา่งสดุสูพ่ืน้ดิน 

- บนัไดหนีไฟ (ติดกบัลิฟทโ์ดยสาร P3) ความกวา้ง 0.90 เมตร มีความสงู จาก
ชัน้หนีไฟทางอากาศ-ชัน้ล่างสดุสูพ่ืน้ดิน 

- พกัอาศยัภายในอาคาร สามารถว่ิงหนีไฟไดโ้ดยใชเ้วลาประมาณ 36 นาที  ซึ่ง
เป็นไปตาม พรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

  8.5) ลิฟตด์ับเพลิง  จดัโถงลิฟทด์บัเพลิงพรอ้มลิฟทด์บัเพลิงจ านวน 1 ชดุ  พรอ้ม
ระบบอดัอากาศ ทัง้นีย้งัเป็นลิฟทโ์ดยสารที่อยู่ติดกบัโถงลิฟท ์ และโถงสูไ้ฟ ลิฟทด์บัเพลิงสามารถใชง้านได้
ตลอดเวลา และสามารถจอดไดท้กุชัน้ 
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  8.6) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

  เป็นโคมไฟฉกุเฉิน หลอดฮาโลเจน พรอ้มอปุกรณอ์ดัประจไุฟอตัโนมติัสามารถจ่าย
กระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง จ่ายไฟฟ้าส าหรบักรณีฉกุเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถ
ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ เป็น
ระบบไฟสอ่งสว่างฉกุเฉินติดตัง้ไวบ้รเิวณหนา้บนัไดหนีไฟและโถงลิฟทท์ัง้ 2 แห่ง ทกุชัน้ของอาคาร 

8.7) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaire) ใชส้ญัลกัษณห์นีไฟ พรอ้มระบคุ า
ว่า “ทางหนีไฟ” และ  “FIRE EXIT” ตวัอกัษรสงูไม่นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตร ท างานดว้ยแบตเตอรี่ หลอดไฟ
คอมแพ็คฟลอูอเรสเซ็นต ์1x11W พรอ้มอปุกรณอ์ดัประจุไฟอตัโนมติั โดยสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 
2 ชั่วโมง ติดตัง้บรเิวณทางออกสูบ่นัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ทกุชัน้ของอาคาร 

  8.8) ป้ายบอกต าแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนของชัน้ต่างๆใน
อาคาร มีรายละเอียดต าแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง  ลิฟท ์ ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้รเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟทข์อง
ทกุชัน้ 
  8.9) จุดรวมพล  เป็นการก าหนดไวเ้ป็นแนวทางเบือ้งตน้ ซึ่งไดก้ าหนดไวบ้รเิวณสวนหย่อม
ดา้นหนา้อาคารจ านวน 1 แห่ง ขนาดพืน้ที่จุดรวมพลรวม 170 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กั และ
ผูใ้ชบ้ริการของโครงการเป็น 1 คน ต่อพืน้ที่จุดรวมพล 0.25ตารางเมตร (คาดว่าจะมีผูพ้ักแรมในโครงการ 
670 คน) โดยบริเวณดงักล่าวไม่กีดขวางการอ านวยการดบัเพลิง และเสน้ทางวิ่งของรถดบัเพลิงในกรณีเกิด
อคัคีภยัของโครงการแต่อย่างใด 
  8.10) ลานหนีไฟทางอากาศ  เป็นลานคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 ลาน ขนาดพืน้ที่
ประมาณ 10.0 x 10.0 เมตร อยู่บรเิวณชัน้หลงัคา 
  8.11)  ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า  ประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าสายตวัน า 
สายน าลงดิน และหลกัสายดินที่เชื่อมโยงกนัเป็นระบบ 

 
  9) พืน้ทีสี่เขียว   
 จดัพืน้ที่สีเขียวเป็นสวนบรเิวณชัน้ล่าง และบรเิวณชัน้ที่ 7เพื่อเพิ่มทศันียภาพที่รม่รื่นใหก้บัอาคาร มี
พืน้ที่สวนทัง้หมดประมาณ 671.31ตารางเมตร คิดเป็นสดัสว่นผูพ้กัแรมภายในโครงการต่อพืน้ที่สีเขียว (670 
คนต่อ 671.31 ตร.ม. หรือ 1คนต่อ 1.00 ตร.ม.) พืน้ที่สีเขียวบนอาคาร บริเวณชัน้ที่ 7 จดัเป็นสวนหย่อม เพื่อ
ความสวยงาม โดยปลกูไมพุ้่มและหญา้คลมุดิน 
 
 
 


